Schoner Wohnen

Traumwohnung beim Zoo
Grofie Altbauetage im sanierten Kulturdenkmal

weststadtmakler.de
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. Objektbeschreibung

Nach der verspielten Architektur des Jugendstils wurde in den 1920er-Jahren eher schlicht
gebaut, die Architekten legten mehr Wert auf Funktionalitat. Die Grundrisse waren grof3ziigig,
aber nicht Gberdimensioniert. Einen hiibsch sanierten Klassiker im Bauhaus-Stil aus dieser Zeit
in Top-Lage direkt am Zoo kdnnen wir Ihnen jetzt zur Miete anbieten.
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Ein bisschen sportlich sollten Sie sein: Die 121,5 m? groRe Wohnung befindet sich im 4. Ober-
geschoss ohne Lift. Mit Blick zum Schwanensee im Zoo liegen drei Zimmer mit GréRen zwischen
12 und 19 m?, auRerdem gibt es ein 9 m? groRes Arbeitszimmer auRerhalb der Wohnung. Zum
grinen Innenhof sind ein weiteres Zimmer mit 17 m?, die Kiiche und die beiden Bider aus-
gerichtet. Die Kiche ist grol§ genug flirs Kochen zu zweit und fiir einen kleinen Bistro-Tisch. Der
Flur ist mit 12,6 m? groRzligig und reprasentativ, hier kommen auch groRformatige Bilder gut
zur Geltung. Das Highlight fir den Sommer: die 17 m? groRe Dachterrasse. Sie ist mit 1,10
Meter recht schmal, aber mit 15,5 Meter so lang, dass Sie verschiedene Bereiche zum Essen,
Relaxen oder Sonnenbaden einrichten kdnnen. T

Zur Wohnung gehoren ein groRer Kellerraum und - in Bahnhofsnahe kaum zu bekommen - ein
Kfz-Stellplatz im Hof. Gemeinsam genutzt werden ein Waschmaschinenraum im Keller und ein —
Uberdachter und eingezaumter Fahrradplatz im Hof.
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Ausstattung

Das 5-Parteien-Mehrfamilienhaus wurde zusammen mit den Nachbargebdauden Ende der 1920-

er Jahre auf einem 438 m? groBen Grundstiick errichtet. Architekten waren Fritz Rdssler und
Hermann Loesch, beide waren Schiiler von Hermann-Billing und beide haben aktiv an der
Bauhaus-Siedlung in Dammerstock mitgewirkt. Mit seinem Bauhaus-Stil steht die gesamte
Hauserzeile unter Denkmalschutz.

Das Gebadude wurde vor wenigen Jahren kernsaniert und ist in einem entsprechend guten
Zustand. Bei der Sanierung wurden alle Elektro- und Wasserleitungen ausgetauscht und die
beiden Bader komplett erneuert (Bad 1 mit Badewanne, Waschbecken und WC, Bad 2 mit
Dusche). Der Kiichenboden wurde mit grolRformatigen sandfarbenen Fliesen belegt, in den
Wohnraumen wurden wunderschéne Landhaus-Dielen in gedlter Eiche verlegt. Wande und
Decken wurden (iberwiegend neu tapeziert, alles wurde frisch weil gestrichen. Heizung und
Warmwasserversorgung erfolgen lber eine neue Gas-Hybrid-Zentralheizung.

Die hiibsche und genau angepasste Einbauktliche kann fiir einen fairen Preis von den Vor-
mietern Gbernommen werden.
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Lage

Die Stdweststadt gehort zusammen mit der Weststadt zu den beliebtesten innerstad-
tischen Wohngebieten. Sie bietet Vielfalt auf kurzen Wegen: Angenehmes Wohnen, gute
Einkaufsmoglichkeiten, Theater, Kinos, Schulen, Kindergarten und viele Restaurants.
Kultureller Mittelpunkt mit Medienmuseum, Museum fiir neue Kunst und Filmpalast ist
das ZKM in der BrauerstraRe.

Die Verkehrsanbindung ist perfekt: Gber die nahegelegene Siidtangente sind alle Auto-
bahnen in ganz kurzer Zeit erreichbar. Mit dem Rad ist man in wenigen Minuten in der
Innenstadt, StraBenbahnhaltestelle und Hauptbahnhof sind nur 350 Meter entfernt. Fiir E-
Autos gibt es in 200 Metern Entfernung eine Ladestation.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf gibt es ausreichend am Bahnhofsplatz,
der ndchste Supermarkt an der Rlippurrer Stralle ist mit dem Fahrrad in 5 Minuten
erreichbar.

Jogger und Spaziergdnger freuen sich Uber die kurze Entfernung zum Beiertheimer
Waldchen und zum Zoo (Jahreskarte ab 44 €), auch die Griinanlage Glinther-Klotz und der
Oberwald sind schnell zu erreichen.
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Bahnhofstr. 30
76137 Karlsruhe
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Objektart 5-ZKB Mietwohnung

Wohnfliche 121,5 m?
Etage 4. Obergeschoss (ohne Lift)
Aufteilung Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,

2 Kinder-/Arbeitszimmer, Kiiche, 2 Béider,
Dachterrasse, Kellerraum, KFZ-Stellplatz im

Hof
Baujahr Kulturdenkmal von 1928
. CoTTTTTTTTTT T weststadtmakler.de
Energieausweis wegen Denkmaleigenschaft nicht

Martin Burkard
Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

erforderlich

Miete 1.670 € zuziiglich Stellplatz 70 €

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Eisenlohrstr. 7
Nebenkosten Vorauszahlungen 380 € 26135 Karlsruhe
Kaution 3 Monatsmieten

_______________________________________________________________ Tel. 0721 -83 15 250
frei ab 15. August 2025 Mobil 0172 -72 02 966

--------------------------------------------------------------- Fax  0721-8301467
Adresse Bahnhofstr. 30 e 76137 Karlsruhe

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Zertifiziert nach DIN 15733

Auszeichnungen 2011-2025:
BELLEVUE Best Property Agent
FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
CAPITAL Makler Kompass Top 500

Fiir die vom Vermieter tGberlassenen Daten
konnen wir trotz sorgfaltiger Uberpriifung
keine Haftung Gibernehmen.
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