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Klimatisiertes Erfolgserl

Modernes Biiro fiir kreative Mitarbeiter.

weststadtmakler.de



Objektbeschreibung

Vorbild Apple oder Google ? Offenes und kreatives Arbeiten im Team - Top-Lage mitten in der
Weststadt - perfekte Verkehrsanbindung und viele Moglichkeiten fiir die Mittagspause. An
heiBen Tagen sorgt eine Klimaanlage fiir kiihle Képfe. Unternehmerischer Erfolg braucht krea-
tive Mitarbeiter. Und gute Mitarbeiter brauchen einen "coolen" Arbeitsplatz.

Mittelpunkte des Biiros sind zwei groRe Teambiiros mit 77 und 92 m?2. Mit einem cleveren
Bliromdbel-Konzept kann - wenn notig - die Arbeitswelt jeden Tag neu gestaltet werden. Kurzes
Standup-Meeting am Stehtisch. Neues Projekt, neues Team - mit Schreibtischen auf Rollen in
wenigen Minuten erledigt. Der stille Denker bekommt seinen Lieblingsplatz mit Blick ins Griine,
abgeschirmt mit Schallschutzwanden. Selbst fir das vertrauliche Kundentelefonat haben die
Bliromdbel-Hersteller inzwischen viel zu bieten.

Fir Besprechungen gibt es einen separaten Raum mit 29 m?, das Buiro fir die Geschiftsleitung
ist 14,5 m? groR. Dazu gibt es eine komplett eingerichtete Teekiiche, fiinf WCs (1 davon roll-
stuhlgerecht), ein Archiv und einen klimatisierten Serverraum.

Optional kdnnen bis zu 4 TG-Stellplatze gemietet werden. Bereits fest geplant ist ein gemein-
samer Stellplatz mit Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen.

weststadtmakler.de



Ausstattung

Das Biiro- und Arztehaus wurde zusammen mit drei Nachbargebiuden im Jahr 2001 erbaut, es
ist in einem sehr gepflegten Zustand. Schon durch die interessante Farbgestaltung der Fassade
wirkt das Gebdude sehr attraktiv und reprasentativ. Bodentiefe Fensterelemente und ein grofSer
Innenhof sorgen fir viel Tageslicht in den Raumen.

Die angebotene Biirofliche mit einer Gesamtflache von rund 309 m? befindet sich im 1. Ober-
geschoss, sie ist barrierefrei mit einem Lift erreichbar. Die Ausstattung erfillt alle Anforder-
ungen an einen modernen Arbeitsplatz. Die Boéden sind mit einem pflegeleichten dunklen
Teppichboden belegt. Uber Bodentanks werden die einzelnen Arbeitsplatze mit Strom und
Netzwerkverkabelung (CAT 7) versorgt. Alle Biroraume und der Serverraum sind klimatisiert.

Gut fiirs 6kologische Gewissen: Die Fernwadrme-Zentralheizung. Fernwarme in Karlsruhe
stammt aktuell zu rund 80 % aus industrieller Abwarme und gilt damit als umweltfreundlich.
Und laut Energieausweis (33 kWh/m?*a) ist mit einem sehr niedrigen Verbrauch zu rechnen.

Mit einem neuen Raumkonzept konnte die Flache auch interessant fiir eine grofRere Arztpraxis
sein. Im Nachbargebdude kann man eindrucksvoll erleben, wie die Raume mit Trockenbau-
waéanden perfekt an den Praxisbetrieb angepasst werden kdnnen.
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Grundriss
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Die Weststadt mit ihren knapp 19.000 Einwohnern gehort zu den beliebtesten Lagen in B
Bliicherstr. 17b

Karlsruhe. Nordlich der Kaiserallee liegen viele groRzligig angelegte, von Garten
umgebene Blrgerhiuser in ruhiger Lage, insbesondere das Musikerviertel besticht durch 76185 Karlsruhe

architektonische Vielfalt. Geschaftiger, bunter, gesellschaftlich vielschichtiger und etwas

weniger ruhig geht es stdlich der Kaiserallee zu. Hier gibt es alles, was man zum Leben

braucht in unmittelbarer Nachbarschaft, viele kleine Geschafte, Kneipen und Cafés.

Besonders heftig pulsiert das Leben an den Markttagen auf dem Gutenbergplatz. >

Die Innenstadt oder dir Geschafte am Entenfang sind mit dem Rad in wenigen Minuten
erreichbar, Backer und StraRenbahnhaltestelle sind fast vor der HaustUr. Der beliebte
Gutenbergplatz mit seinen schénen Biergarten ist nur 500 Meter von der Wohnung

entfernt.

Fiur die Mittagspause gibt es gleich um die Ecke mehrere Imbissbuden, auch einige
Restaurants sind zu Ful’ in wenigen Minuten erreichbar. Im Sommer sehr beliebt ist der
Gutenbergplatz mit seinen hiibschen Cafés und Biergarten.
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Kleingedrucktes

Widerrufsrecht

Seit 13.06.2014 haben Sie nach der EU-Verbraucherrechterichtlinie ein 14-
tagiges Widerrufsrecht fiir alle Vertrage, die telefonisch, per E-Mail oder iber
das Internet und nicht in den Geschéftsraumen des Maklers abgeschlossen
wurden.

Theoretisch missten wir nach dem Exposé-Versand zwei Wochen warten,
bevor wir Ihnen einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen. Sie kdnnen aber
verlangen, dass wir Ihnen die Wohnung schon vorher zeigen. Sollte es dann
vor Ablauf der 14-Tages-Frist zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommen,
erlischt Ihr Widerrufsrecht.

Wichtig: Fir Sie entstehen keinerlei Kosten oder Verpflichtungen, falls es nicht
zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommt, lhre Zustimmung zu einem friiheren
Besichtigungstermin ist insofern vollig unverbindlich.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins benotigen wir lhre
Erklarung, dass

e Sie die Widerrufsbelehrung (vorletzte Seite im Exposé) erhalten und gelesen
haben

e Sie das Objekt vor Ablauf der 14-Tages-Frist besichtigen mochten

¢ |lhnen bekannt ist, dass |hr Widerrufsrecht erlischt, sofern wir den Vertrag
vollstandig erfillt haben (tatsdchlicher Miet- oder Kaufvertragsabschluss)

Und hier der offizielle Text:
Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, diesen Vertrag ohne Angabe von Griinden zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen
Erklarung - z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail - Gber
Ilhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:
weststadtmakler.de Martin Burkard e Eisenlohrstr. 7 ® 76135 Karlsruhe e Tel.
0721-8315250 » Fax 0721-8301467 * E-Mail info@weststadtmakler.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die
Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir
von |hnen erhalten haben, unverziiglich und spéatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienst-leistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische

Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr
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Objektart Biroflache

Aufteilung 2 Teambiiros, 2 Biiroraume, Teekiiche,
5 WCs, Serverraum, Archiv, Abstellraum

Energieausweis Endenergieverbrauch Wirme 33 kWh/m?*a
(Fernwarme), Effizienzklasse A
Endenergieverbrauch Strom (Warmwasser,

Kiihlung) 9 kWh/m**a weststadtmakler.de

Baujahr 2001 Martin Burkard

"""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Dipl.-Sachverstdndiger (DIA)
Miete Kaltmiete 3.708 €, Stellplatze je 80 €

_______________________________________________________________ Eisenlohrstr. 7

_____ Nebenkosten . Yorumahlng77oe % & 8 76135 Karlsruhe
Kaution 3 Monatsmieten

_______________________________________________________________ Tel. 0721 -83 15 250
Provision 3 Monatsmieten Mobil 0172 -72 02 966

--------------------------------------------------------------- Fax 0721 -83 01 467
frei ab April 2023

B e info@weststadtmakler.de
Adresse Bliicherstr. 17b e 76185 Karlsruhe

www.weststadtmakler.de

Alle genannten Preise verstehen sich Zertifiziert nach DIN 15733
zuzlgl. 19 % Mwst
Auszeichnungen 2012-2023:

Fur die vom Vermieter Uberlalgsenen Daten BELLEVUE Best Property Agent
kdnnen wir trotz sorgfaltiger Uberprifung FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
keine Haftung tibernehmen. CAPITAL Makler Kompass Top 500

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird
unser Vermarktungshonorar in Hohe von
3 Monatskaltmieten zuziigl. 19 % MwSt
(= 3,57 Monatsmieten) fallig.

weststadtmakler.de






