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HundertQuadratmeterHausle mit grojSem Garten
beim Naturschutzgebiet "Alter Flughafen"
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Objektbeschreibung

Ruhiges und gepflegtes Wohngebiet am Rande des Naturschutzgebietes - kurze Entfernungen

zu Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und zur Straenbahn - mit drei Schlafzimmern

perfekt fir die kleine Familie.

Im Erdgeschoss befinden sich das 33 m? groBe Wohn-/Esszimmer, die 9,5 m? groRe Kiiche,
Diele, Windfang und Gaste-WC. Im Obergeschoss gibt es drei Schlafzimmer mit Flachen
zwischen 10 und 13,3 m?, ein kleines Bad, die Diele und ein 6 m? groRer Balkon. Das ausge-
baute Dachstudio (Grundfliche 27 m? - wegen der Deckenhdhe keine offizielle Wohnflache)
eignet sich bestens fir die Kinder zum Spielen oder dank der groBen Dachflachenfenster als
helles Atelier oder fiirs Home-Office. Im 39 m? groRen Keller gibt es einen Hobbyraum, den
Hausanschlussraum und eine Waschkiiche mit zusatzlicher Dusche.

Das Highlight fir den Sommer: Die 16 m? groRe Terrasse und der groRe Garten. Mediterraner
Toskana-Garten - Bio-Gemisebeet - lauschiges Platzchen im Schatten - Spielplatz fiir die
Kleinen. Bei diesem Sonnengrundstiick missen Sie sich nicht fiir eine Alternative entscheiden,
Sie kénnen wahlen, wo Sie die einzelnen Bereiche unterbringen. Das Grundsttick ist rund 7,20
Meter breit und 45,50 Meter tief. Der Garten ist auch von hinten lGber einen Weg erreichbar,
somit eignen sich die beiden Gartenhaduser gut fir lhre Fahrrader und Sportgeréte.

Zum Haus gehdrt eine Garage gleich um die Ecke auf einem 36 m?2 groRen Grundstuick.
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Ausstattung

Das Reihenmittelhaus wurde um 1967 erstellt, es ist in einem ordentlichen Zustand, notwen-
dige InstandhaltungsmalRnahmen wurden regelmaRig durchgefiihrt. In den letzten 20 Jahren
wurden z.B. die Boden im Obergeschoss mit Laminat belegt, Bad und Gaste-WC saniert und die
Fassade frisch gestrichen. Relativ neu sind die Dachflachenfenster, die elektrische Markise und
das Garagentor.

Das Haus ist natiirlich kein moderner Neubau, aber mit ein paar kreativen Ideen und einem
Uberschaubaren Renovierungsbudget lasst sich ein zeitgemaRes Zuhause erreichen.

Heizungstechnisch ist das Haus auf einem komfortablen Stand. Geheizt wird liber Fernwarme,
Warmwasser wird iber einen elektrischen Durchlauferhitzer erzeugt. Fernwarme in Karlsruhe
stammt aktuell zu rund 90 Prozent aus industrieller Abwarme und gilt als "umweltfreundlich",
die Heizung muss somit nicht ersetzt werden. Die Warmwassererzeugung konnte kinftig
vielleicht mit Solarthermie oder Photovoltaik unterstitzt werden. Die meisten Fenster wurden
in den 1980er Jahren durch Thermoverglasung mit Kunststoffrahmen ersetzt, nur das Balkon-
element im Obergeschoss ist noch vom Ursprungsbaujahr. Bad und Gaste-WC sind in neutralen
hellen Farben gehalten, die zusatzliche Dusche im Keller konnte vielleicht eine Auffrischung
vertragen. Der wunderschdne Eiche-Wirfelparkett im Wohnzimmer kann z.B. mit Abschleifen
und Olen auf einen aktuellen Stand gebracht werden. Die Elektrik sollte gecheckt und ein wenig
aufgeristet werden, so gibt es z.B. noch keine FI-Absicherung fiir das Bad.
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Grundriss EG
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Exposéplan, nicht mafstablich
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Lage

Die Nordweststadt wurde 1975 aus der Zusammenfiihrung verschiedener Siedlungs-
bereiche der Weststadt und Miihlburgs als eigenstandiger Stadtteil gebildet. Heute leben
dort knapp 11.700 Menschen, besonders beliebt ist der Stadtteil bei jungen Familien.

Das Haus liegt im Baugebiet "Flugplatz 111". Die Bebauung begann Anfang der 1960er Jahre
mit Doppel- und Reihenhdusern auf groRzligigen Grundstlicken, 20 Jahre spater wurde
der nordliche Teil mit auBergewohnlich groBen Reihenhdusern bebaut. Im Bebauungsplan
gab es zahlreiche Vorschriften, um eine einheitliche, aber auch aufgelockerte und

spannende Siedlung zu realisieren.

Gleich um die Ecke gibt es zwei Supermarkte, zur Landauerstralle mit einigen Geschaften
sind es nur wenige Hundert Meter, auch der Wochenmarkt an der Petruskirche ist mit
dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar. Zu Ful ist man schnell im Humboldt-
Gymnasium und in der Werner-von-Siemens Grund- und Hauptschule (Ganztagesschule).

Die nachste StraRenbahnhaltestelle ist nur 150 Meter entfernt.

Zum Ausflug ins Griine und zu sportlichen Aktivitaten laden der nahegelegene Hardtwald
und der Schlossgarten ein. Perfekt flir Jogger (in verschneiten Wintern auch fir Ski-Lang-
laufer) ist der nur 200 Meter entfernte alte Flugplatz - heute ein steppenartiges Natur-
schutzgebiet mit einer einzigartigen Planzen- und Tierwelt.
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Frivdrich-Magmanm.ser,

Friedrich-Naumann-Str. 9
76187 Karlsruhe
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Kleingedrucktes

Maklervertrag und Widerrufsbelehrung:

So war es frither:

Sie entdecken ein Immobilienangebot eines Maklers und fordern telefonisch weitere Informa-
tionen an. Wenn lhnen gefallt, was Sie im Exposé lesen, vereinbaren Sie einen Besichtigungs-
termin. EntschlieBen Sie sich zum Kauf, zahlen Sie an den Makler die im Exposé genannte Pro-
vision. Wenn Sie die Immobilie nicht kaufen, ist die Sache damit erledigt. So lief das bisher,
durch ,,schlissiges Handeln“ wurde ein wirksamer Maklervertrag abgeschlossen.

So geht ein Immobilienkauf heute:

Im Prinzip lauft ein Immobilienverkauf weiterhin wie friiher. Aber mit dem ,Gesetz Gber die
Verteilung der Maklerkosten” und zuvor schon mit der ,,EU-Verbraucherrechterichtlinie” hat
der Gesetzgeber eine Reihe von Formalitdten vorgeschrieben. Sie haben ein Widerrufsrecht
(dann durfen Sie aber in den nachsten 14 Tagen nicht besichtigen) und fir den Maklervertrag
mit lhnen ist Textform (z.B. per E-Mail) vorgeschrieben.

Mit Versand unseres Exposés bieten wir Ihnen den Abschluss eines Maklervertrages an. Bei
der im Exposé genannten Immobilie sind wir nach § 656c BGB fiir beide Parteien tatig.
Unsere Provision bei erfolgtem Verkauf ist laut Gesetz von Verkdufer und Kaufer in gleicher
Hohe zu tragen.

Mit dem Maklervertrag beauftragen Sie uns, die Gelegenheit zum Abschluss eines Kaufver-
trages Uber die im Exposé genannte Immobilie nachzuweisen und/oder Verhandlungen mit
dem Verkdufer zu vermitteln. Sie verpflichten sich, bei Abschluss eines notariellen Kaufvertra-
ges die im Exposé genannte Maklerprovision an uns zu bezahlen. Die Provision ist féllig und
verdient 14 Tage nach notarieller Beurkundung.

Der Maklervertrag endet - ohne dass es einer Kiindigung bedarf - wenn Sie sich endgiiltig
entscheiden, die Immobilie nicht zu kaufen. Er endet ebenfalls ohne dass es einer Kiindigung
bedarf, wenn wir die Immobilie erfolgreich an einen anderen Interessenten vermittelt haben
oder der Verkdufer von seiner Verkaufsabsicht zuricktritt.

Nach der EU-Verbraucherrechterichtlinie haben Sie ein 14-tdgiges Widerrufsrecht fir alle
Vertrdge, die telefonisch, per E-Mail oder Uber das Internet und nicht in unseren Geschafts-
raumen abgeschlossen wurden. Theoretisch miissten wir nach dem Exposé-Versand zwei
Wochen warten, bevor wir Thnen einen Besichtigungstermin anbieten kénnen. Sie kdnnen
aber verlangen, dass wir lhnen die Immobilie schon vorher zeigen. Sollte es dann vor Ablauf
der 14-Tages-Frist zu einem Kaufvertrag kommen, erlischt Ihr Widerrufsrecht.

Wichtig: Fiir Sie entstehen keinerlei Kosten oder Verpflichtungen, falls es nicht zu einem
Kaufvertrag kommt, lhre Zustimmung zu einem friiheren Besichtigungstermin ist insofern
vollig unverbindlich.

Flr die Vereinbarung eines Besichtigungstermins benétigen wir Ihre Erklarung, dass

¢ Sie mit den oben genannten Bedingungen unseres Maklervertrages einverstanden sind
und Sie uns hiermit beauftragen

e Sie die nachstehende Widerrufsbelehrung erhalten und gelesen haben

e Sie das Objekt vor Ablauf der 14-Tages-Frist besichtigen méchten

¢ |hnen bekannt ist, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, sofern wir den Vertrag vollstandig erfillt
haben (tatsachlicher Kaufvertragsabschluss)

Und hier der offizielle Text:
Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, diesen Vertrag ohne Angabe von Griinden zu widerrufen. Die Widerrufs-
frist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht aus-
zuliben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen Erklarung - z. B. ein mit der Post versandter
Brief, Telefax oder E-Mail - Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:
weststadtmakler.de Martin Burkard e Eisenlohrstr. 7 ¢ 76135 Karlsruhe e Tel. 0721-8315250 e
Fax 0721-8301467 * E-Mail info@weststadtmakler.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriick-
zuzahlen, an dem die Mitteilung Giber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriingli-
chen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeit-
punkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienst-leistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische Kommission stellt eine
Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden: ec.europa.eu/consumers/
odr
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Objektart Einfamilienhaus (Reihenmittelhaus)

Grundstiick Haus 328 m?, Garage 36 m?
Wohnflache EG + OG ca. 100 m?
Aufteilung EG ca. 53 m%: Wohnen/Essen, Kiiche, Gaste-

WOC, Diele, Windfang, Terrasse

OG ca. 47 m?: 3 Schlafzimmer, Bad, Diele,
Balkon

DG Nutzfliche ca. 27 m?: Studio (Decken-
hoéhe max. 2,06 m)

Keller Nutzfliche ca. 39 m?: Hobbyraum,
Waschkiiche, Hausanschlussraum

weststadtmakler.de

Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

_______________________________________________________________ i Martin Burkard
.- _

Energieausweis Endenergiebedarf 275,5 kWh*m?a
Fernwdrme, Effizienzklasse H

Eisenlohrstr. 7
76135 Karlsruhe

Tel. 0721 -83 15 250
Mobil 0172 -72 02 966
Fax 0721 -83 01467

A info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Flr die vom Verkaufer Uberla§senen Daten Zertifiziert nach DIN 15733
konnen wir trotz sorgfaltiger Uberpriifung
keine Haftung libernehmen. Auszeichnungen 2020-2022:

Bei dieser Immobilie sind wir nach § 656c¢ BELIEVUE Best Property'Afgent

BGB fiir beide Parteien titig, unsere Pro- FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
vision ist laut Gesetz von Verkaufer und CAPITAL Makler Kompass Top 500
Kaufer in gleicher Hohe zu tragen. Bei Be-

urkundung eines notariellen Kaufvertrages

werden fir Kaufer und Verkaufer je 1,5 %

zuzigl. 19 % Mwst = 1,785 % Provision aus

dem Gesamtentgelt fillig.
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