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Spitzenlage Haydnplatz
Reprdsentative Biirofldiche im Stadtpalais
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Objktbeschreibung

Wenn John Grishams neuer Justiz-Thriller in Karlsruhe spielen wiirde, wiirde seine Law Firm
bestimmt hier residieren. Am Haydnplatz. Eine bessere Adresse hatte Grisham in Karlsruhe
kaum gefunden. Griinanlage mit Brunnen und halbmondférmiger Bebauung. Stadtebauliches
Meisterstlick von Heinrich Sexauer, offensichtlich inspiriert von der Architektur des "Royal
Crescent" im englischen Bath.

Die reprdsentative Bliroetage befindet sich im 2. Obergeschoss (mit Lift) einer prachtigen
Stadtvilla direkt am Haydnplatz. Sie ist mit einer Flache von ca. 290 m? bestens fir lhr
Unternehmen geeignet, wenn Sie gerne grolRziigig arbeiten und DIE Top-Adresse suchen.

Nach Westen sind das Besprechungszimmer und zwei Blirordume ausgerichtet, nach Stiden mit
Blick zum sonnigen Stadtpark drei weitere Blirordume. Mit Blick in den ruhigen Innenhof gibt es
zwei weitere BUrordume, die Teekliche und einen Abstell-/Serverraum, auBerdem 2 WCs. Die
Burordume sind zwischen 18 und 41 m? groR, Diele mit Flur sind mit 18 m? einladend groRzlgig,
hier kdnnte z.B. der Empfang untergebracht werden. Perfekt fir die Mittagspause ist der 9,5 m?
grolRe Balkon, fiir den schnellen Espresso im Stehen gibt es zwei weitere Balkone, einer davon
mit Blick zum Haydnplatz. Zur Flache gehoren ein Kellerraum und zwei Stellplatze im Hof.
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Ausstattung

Das denkmalgeschiitzte Stadtpalais wurde um 1906 erbaut, es ist in einem sehr gepflegten
Zustand. Vor einigen Jahren wurden die Haustlr, das Treppenhaus und die prachtige Eingangs-
halle aufwandig saniert. AuRerdem wurde an der Gebauderickseite ein Personenlift eingebaut,
im Hof startet er ebenerdig, vom Haupteingang nach ein paar Stufen im Hochparterre.
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Die angebotene Birofldche wurde vor rund acht Jahren komplett saniert. Viele historische
Details wurden erhalten und perfekt restauriert, z.B. der Original Fischgrat-Parkett, einige Stuck-
elemente und die alten Holz-Kasettentiiren - teilweise mit Ornamenten. Die Wande wurden mit
Raufaser tapeziert und weiR gestrichen. Die beiden WCs wurden erneuert, Sanitérteile und
Fliesen sind in neutralen WeiR- und Schieferténen gehalten. Die Elektrik wurde iberarbeitet,
fiir Strom, Netzwerk- und Telefonleitungen wurde ein umlaufender Kabelkanal eingebaut. Im
Moment sind im Kabelkanal nur Stromleitungen verlegt, Telefon- und Netzwerkkabel konnen
vom Mieter bei Bedarf selbst verlegt werden. Die Rollladen sind elektrisch bedienbar, geheizt

wird Uber eine Gas-Zentralheizung.

Die Biiroflache wurde gerade frisch renoviert und kann sofort bezogen werden.
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Lage

Die Weststadt mit ihren knapp 19.000 Einwohnern gehort zu den beliebtesten Lagen in
Karlsruhe. Nordlich der Kaiserallee liegen viele groRzligig angelegte, von Garten
umgebene Blirgerhauser in ruhiger Lage, insbesondere das Musikerviertel besticht durch
architektonische Vielfalt. Geschaftiger, bunter, gesellschaftlich vielschichtiger und etwas
weniger ruhig geht es stdlich der Kaiserallee zu. Hier gibt es alles, was man zum Leben
braucht in unmittelbarer Nachbarschaft, viele kleine Geschafte, Kneipen und Cafés.
Besonders heftig pulsiert das Leben an den Markttagen auf dem Gutenbergplatz.

Das Biiro liegt direkt am griinen Haydnplatz. Die Nachbarschaft ist exklusiv, hier wohnen
und arbeiten Anwalte, Steuerberater, Kiinstler und Unternehmer.

Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad in wenigen Minuten erreichbar, die Kaiserallee mit
StraBenbahnhaltestelle und Supermarkt ist flinf Minuten FuBweg entfernt.

Fiur die Mittagspause gibt es gleich um die Ecke ein kleines Bistro, auch die Behorden-
kantine ist zu FuB in wenigen Minuten erreichbar. Im Sommer sehr beliebt ist der
Gutenbergplatz mit seinen hiibschen Cafés und Biergarten.
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Kleingedrucktes

Widerrufsrecht

Seit 13.06.2014 haben Sie nach der EU-Verbraucherrechterichtlinie ein 14-
tagiges Widerrufsrecht fiir alle Vertrage, die telefonisch, per E-Mail oder iber
das Internet und nicht in den Geschéftsraumen des Maklers abgeschlossen
wurden.

Theoretisch missten wir nach dem Exposé-Versand zwei Wochen warten,
bevor wir Ihnen einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen. Sie kdnnen aber
verlangen, dass wir Ihnen die Wohnung schon vorher zeigen. Sollte es dann
vor Ablauf der 14-Tages-Frist zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommen,
erlischt Ihr Widerrufsrecht.

Wichtig: Fir Sie entstehen keinerlei Kosten oder Verpflichtungen, falls es nicht
zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommt, lhre Zustimmung zu einem friiheren
Besichtigungstermin ist insofern vollig unverbindlich.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins benotigen wir lhre
Erklarung, dass

e Sie die Widerrufsbelehrung (vorletzte Seite im Exposé) erhalten und gelesen
haben

e Sie das Objekt vor Ablauf der 14-Tages-Frist besichtigen mochten

¢ |lhnen bekannt ist, dass |hr Widerrufsrecht erlischt, sofern wir den Vertrag
vollstandig erfillt haben (tatsdchlicher Miet- oder Kaufvertragsabschluss)

Und hier der offizielle Text:
Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, diesen Vertrag ohne Angabe von Griinden zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns mittels einer eindeutigen
Erklarung - z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail - Gber
Ilhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:
weststadtmakler.de Martin Burkard e Eisenlohrstr. 7 ® 76135 Karlsruhe e Tel.
0721-8315250 » Fax 0721-8301467 * E-Mail info@weststadtmakler.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die
Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir
von |hnen erhalten haben, unverziiglich und spéatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienst-leistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Online-Streitbeilegung gemaR Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europdische

Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr
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Objektart Biiroflache

Aufteilung Foyer, 8 Biiroraume, Teekiiche, 2 WCs,
Serverraum, Abstellraum, 3 Balkone

Stellplatze 2 Stellplatze im Hof
Energieausweis wegen Denkmaleigenschaft nicht benotigt
Baujahr Kulturdenkmal von 1906
e weststadtmakler.de
Miete Kaltmiete 3.770 €
Stellplatz je 80 € & Martin Burkard

Dipl.-Sachverstandiger (DIA)
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frei ab August 2023

_______________________________________________________________ Tel. 0721 -83 15 250
Adresse Haydnplatz 3 ¢ 76133 Karlsruhe Mobil 0172-72 02 966

Fax 0721 -83 01467

1

X Y

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

P | ’ |

Zertifiziert nach DIN 15733

Auszeichnungen 2012-2023:
.y . . BELLEVUE Best Property Agent
Flr die vom Vermieter iberlassenen Daten FOCUS Top 1000 Immobilienmakler

kénnen wir trotz sorgfaltiger Uberpriifung CAPITAL Makler Kompass Top 500
keine Haftung Gbernehmen.

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird
unser Vermarktungshonorar in Hohe von
3 Monatskaltmieten zuziigl. 19 % MwsSt
(= 3,57 Monatsmieten) fallig.
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