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Kreatlves Arbeiten
in denkmalgeschiitzter Altbau-Etage
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Objektbeschreibung

Gonnen Sie sich und lhren Mitarbeitern die kreative Atmosphare einer Altbau-Etage in bester
Lage - in der stidlichen Weststadt bei der Glinther-Klotz-Anlage.

Das gut geschnittene Biiro liegt im Erdgeschoss (Hochparterre), es besteht aus 4 hellen
Burordaumen (ca. 14 m?, 20,5 m?, 22,5 m? und 30 m?), einer kleinen Teekiiche mit zusatzlichem
Abstellraum und einem WC. Der ca. 8 m? groRRe Balkon in Westausrichtung eignet sich in der
warmeren Jahreszeit perfekt als Platz zum Entspannen in der Mittagspause. Der Eingangs-
bereich mit kleiner Garderobe ist groRzlgig, hier konnte eventuell noch ein Arbeitsplatz fur
einen Empfang eingerichtet werden.

Zum Objekt gehort ein groRer Kellerraum, der von friiheren Mietern schon als Serverraum
verwendet wurde. Fahrrader konnen im Hof abgestellt werden.

Die Mieter wiirden gerne zu einem fairen Preis die Einbaukiiche mit Geschirrspiilmaschine,
Kihlschrank und Herd an den neuen Mieter verkaufen, auf Wunsch kann auch der Konferenz-
tisch mit sechs Stiihlen Gbernommen werden.
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Ausstattung

Das prachtige Gebdaude wurde 1905 vom Architekten Heinrich Sexauer geplant, der neben
vielen hiibschen und heute noch gut erhaltenen Wohnhausern in der Weststadt auch den
Haydnplatz gestaltet hat. Das Gebaude steht zusammen mit dem angebauten Nachbarhaus in
der EisenlohrstraBe unter Denkmalschutz.

Einige alte Details sind noch gut erhalten, so zum Beispiel das Treppenhaus und die Zwei-
scheiben-Verglasung in den Raumen zur Stral3e. In den Neunzigern wurde das Biro komplett
erneuert, dabei wurde ein modernes WC eingebaut, der Kiichenboden gefliest und in den
Ubrigen Raumen ein heller Laminatboden verlegt.

Geheizt wird Uber eine eigene Gas-Etagenheizung, die Kosten hierfiir (zurzeit rund 150 € pro
Monat) sind nicht in den Nebenkosten enthalten.

Telefon- und Netzwerkanschlisse sind in fast allen R&umen bereits vorhanden.
Das Biro wird in einem ordentlichen Zustand - aber nicht frisch renoviert - ibergeben. Wenn

Sie mochten, kdnnen Sie also mit ein paar Eimern Farbe lhre eigenen Vorstellungen vom
Kreativen Arbeiten in der Weststadt verwirklichen.
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Grundriss Erdgeschoss
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Lage

Die Weststadt mit ihren knapp 19.000 Einwohnern gehort zu den beliebtesten Lagen in
Karlsruhe. Nordlich der Kaiserallee liegen viele groRRziigig angelegte, von Garten um-
gebene Blrgerhduser in ruhiger Lage, insbesondere das Musikerviertel besticht durch
architektonische Vielfalt. Geschaftiger, bunter, gesellschaftlich vielschichtiger und etwas
weniger ruhig geht es stidlich der Kaiserallee zu. Hier gibt es alles, was man zum Leben
braucht in unmittelbarer Nachbarschaft, viele kleine Geschafte, Kneipen und Cafés.
Besonders heftig pulsiert das Leben an den Markttagen auf dem Gutenbergplatz.

Das angebotene Biiro liegt im stidlichsten Teil der Weststadt, bei der EisenlohrstralRe. Die
Adresse ist reprasentativ, die Nachbarschaft exklusiv - Anwalte, Steuerberater, Notar,

Ingenieurbiros und Werbeagenturen haben hier ihre Biros.

Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad in wenigen Minuten zu erreichen, zur StraRenbahn
sind es nur ca. 200 Meter. Den beliebten Gutenbergplatz mit Biergarten und Restaurants

erreicht man zu Ful8 in wenigen Minuten.

Die Parkplatz-Situation ist tagstiber einigermalien entspannt, abends diirfen nur noch
Anwohner hier parken.
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Kleingedrucktes

Widerrufsrecht

Seit 13.06.2014 haben Sie nach der EU-Verbraucherrechterichtlinie ein 14-
tagiges Widerrufsrecht fur alle Vertrage, die telefonisch, per E-Mail oder tGber
das Internet und nicht in den Geschaftsraumen des Maklers abgeschlossen
wurden.

Theoretisch missten wir nach dem Exposé-Versand zwei Wochen warten,
bevor wir Ihnen einen Besichtigungstermin anbieten kdnnen. Sie kdnnen aber
verlangen, dass wir Ihnen die Wohnung schon vorher zeigen. Sollte es dann
vor Ablauf der 14-Tages-Frist zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommen,
erlischt Ihr Widerrufsrecht.

Wichtig: Fir Sie entstehen keinerlei Kosten oder Verpflichtungen, falls es nicht
zu einem Miet- oder Kaufvertrag kommt, lhre Zustimmung zu einem friheren
Besichtigungstermin ist insofern vollig unverbindlich.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins bendétigen wir lhre
Erklarung, dass

e Sie die Widerrufsbelehrung (vorletzte Seite im Exposé) erhalten und gelesen
haben

e Sie das Objekt vor Ablauf der 14-Tages-Frist besichtigen mdchten

e lhnen bekannt ist, dass Ihr Widerrufsrecht erlischt, sofern wir den Vertrag
vollstandig erfillt haben (tatsachlicher Miet- oder Kaufvertragsabschluss)

Und hier der offizielle Text:
Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, diesen Vertrag ohne Angabe von Griinden zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns mittels einer eindeutigen
Erklarung - z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail - Gber
Ilhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Der Widerruf ist zu richten an:
weststadtmakler.de Martin Burkard e Eisenlohrstr. 7 ¢ 76135 Karlsruhe e Tel.
0721-8315250 » Fax 0721-8301467 * E-Mail info@weststadtmakler.de

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tUber die
Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir
von lhnen erhalten haben, unverziiglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir
dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der
dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienst-leistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Online-Streitbeilegung gemal Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische

Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr
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Objektart Biiroflache

Aufteilung 4 Biirordume (ca. 14 m?, 20,5 m?, 22,5 m?, 30
m?2), Teekiiche mit Abstellkammer, WC, Diele
mit Garderobe, Balkon (ca. 8 m?), Kellerraum

Energieausweis wegen Denkmaleigenschaft nicht
erforderlichh

weststadtmakler.de

Martin Burkard
Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Eisenlohrstr. 7
76135 Karlsruhe

Tel.  0721-8315250
Mobil 0172 -72 02 966
Fax  0721-83 01467

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Zertifiziert nach DIN 15733

Auszeichnungen 2020-2022:
BELLEVUE Best Property Agent

Fiir die vom Vermieter liberlassenen Daten FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
konnen wir trotz sorgfaltiger Uberprifung CAPITAL Makler Kompass Top 500
keine Haftung Gbernehmen.

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird
unser Vermarktungshonorar in Héhe von 3
Monatskaltmieten zuziigl. 19 % MwsSt (=

3,57 Monatsmieten) fallig. weststadtmakler.de






