Schoner Wohnen
iIN SURLACH

Neubau- Erstbezug mlen in der Durlacher Altstadt
- mit 26 m? Dachterrasse & Wallbox-Stellplatz -

weststadtmakler.de



L -
N _ =

| |

| !III||||.”-.. |

Objektbeschreibung

Neubau-Erstbezug mitten in der Durlacher Altstadt - hochwertig ausgestattet - sehr hell durch
bodentiefe Fensterelemente - groRe Dachterrasse in sonniger West-Ausrichtung - Stellplatz mit
Wallbox. Wenn das zu lhnen passt, sollten Sie sich schnell bei uns melden. Neubauwohnungen
zur Miete mit diesem Ausstattungs-Niveau werden selten angeboten, alle anderen Wohnungen
im Gebadude werden von den Eigentlimern selbst genutzt.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss und ist bequem mit dem Lift zu erreichen. Sie ist mit
einer Wohnfldche von rund 83 m? perfekt fiir einen 1 bis 2 Personen-Haushalt zum groRzligigen
Wohnen geschnitten. Mittelpunkt ist der 28,5 m? groRBe Wohn-/Essbereich mit halboffener
Kiche und Zugang zum Highlight fiir den Sommer: Die 26,4 m? groRe Dachterrasse (mit 11,3 m?
in der Wohnfldche enthalten). Zur ruhigen StralRe ausgerichtet sind die beiden Schlafzimmer
mit GroRen zwischen 11 und 12 m?2. Innenliegend und ohne Tageslicht sind das Bad, das Gaste-
WC und der Abstellraum mit Anschlussmoglichkeit fiir eine Waschmaschine.

Gemeinschaftlich genutzt wird ein Fahrrad- und Milltonnenraum im Hof. Zur Wohnung gehort
ein abgeschlossener Kellerraum und ein Stellplatz im Hof mit der Méglichkeit zum Laden von
Elektroautos.
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Durlach ist mit ca. 30.000 Einwohnern der grofSte und einer der dltesten Stadtteile

Karlsruhes. Mittelalterliches Flair pragt die Durlacher Altstadt mit ihrem malerischen
Marktplatz, der Stadtmauer, dem Schlossplatz und den engen Gassen. Flanieren durch y
den liebevoll sanierten und verkehrsberuhigten Ortskern ist immer ein Erlebnis. Shopping-
Freunde finden zahlreiche kleine Geschéfte, zum Erfrischen und GenielRen laden Cafés

und Restaurants ein. Ly

{S’h il Chusch

Die angebotene Mietwohnung befindet sich mitten in der Durlacher Altstadt, nur wenige oF
Schritte von der FulRgangerzone entfernt. Die nachste Strallenbahnhaltestelle ist nur 150 £
Meter entfernt. Autofahrer schatzen die gute Anbindung an die Siidtangente und die P
Autobahnen A5 und A8.

Durlach hat einen hohen Freizeitwert. Spazierganger finden rund um den Turmberg Ruhe
und Erholung, Mountainbiker lieben die Hiigel in der Umgebung. In Durlach gibt es ein
vielfaltiges gastronomisches Angebot, zahlreiche Vereine und viele kulturelle Ein-
richtungen. Das Turmbergbad - ein grolRes Freibad-Paradies - ist mit dem Fahrrad auch in
5 Minuten erreichbar.
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Objektart

Adresse

3-ZKB Mietwohnung

Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer,
halboffene Kiiche, Bad, Gaste-WC, Dach-
terrasse, Kellerraum, Stellplatz im Hof

Endenergiebedarf 28 kWh/m?*a,
Effizienzklasse A+, Strom/Gas

Palmaienstr. 6 ¢ 76227 Karlsruhe

i
S ERRECHENE

Fur die vom Vermieter Giberlassenen Daten
konnen wir trotz sorgfaltiger Uberprifung
keine Haftung Gibernehmen.
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Martin Burkard
Dipl.-Sachverstandiger (DIA)

Eisenlohrstr. 7
76135 Karlsruhe

Tel. 0721 -83 15 250
Mobil 0172 -72 02 966
Fax ~ 0721-83 01 467

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Zertifiziert nach DIN 15733
Auszeichnungen 2011-2023:
BELLEVUE Best Property Agent

FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
CAPITAL Makler Kompass Top 500
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