Schoner Arbeiten
iN DER WESTSTADT

Exklusive Biiroflédche
im top sanierten Stadtpalais

weststadtmakler.de



Objektbeschreibung

Exklusives Stadtpalais in gefragter Lage am Rande der Weststadt - schon beim Betreten des
Treppenhauses spliren Sie den Charme des einzigartigen Kulturdenkmals.
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Das Biiro ist bestens fiir Ihnr Unternehmen geeignet, wenn Sie ein reprdsentatives Gebdude und
eine auserlesene Top-Adresse suchen, aber nicht auf modernen Biiro-Komfort verzichten
mochten. Vorstellbare Branchen waren z.B. Anwaltskanzlei, Steuerberatung, Architektur, Kreativ-
Agentur, Ingenieur- oder Softwarebtiro, Unternehmensberatung ...
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Die angebotene Bliroflache (97 m?) befindet sich im 2. Obergeschoss. Kommunikativer Treff-
punkt ist die 11,5 m? groRe Diele, bestens geeignet fiir den Empfang und einen Bistrotisch. Hier
trifft man sich gerne zur schnellen Tasse Kaffee und zum kurzen Standup-Meeting. Die beiden
Teambduros sind 24,5 und 35,5 m?, auRerdem gibt es eine voll eingerichtete Teekiiche und ein
grolles Bad. Optional kann ein Stellplatz im Hof angemietet werden, eine Wallbox zm Laden von
Elektroautos ist vorhanden.

Beide Blrordume und die Dachterrasse sind westlich zur ruhigen Hofseite ausgerichtet.
Dadurch ist die Bliroflache vor allem nachmittags sehr hell und auf der Dachterrasse kdnnen Sie
die Sonnenuntergange Uber den Dachern der Weststadt geniessen.
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Ausstattung

Sie werden selten ein so perfekt restauriertes Stadtpalais in Karlsruhe finden. Der Eigentlimer
hat das Geb3dude mit einem hohen finanziellen Aufwand und mit viel Liebe zum Detail komplett
saniert und mit modernster Haustechnik kombiniert. Vor einigen Jahren wurde die Fassade
aufwandig restauriert und das Dach mit Dachdammung erneuert. Im Treppenhaus wurden
selbst kleinste Details wie die Wandfarben und die Treppenhausbeleuchtung nach historischem
Vorbild erneuert. Davon war selbst die Denkmalschutzbehorde begeistert ...

Die Rdume sind hochwertig, modern und exklusiv ausgestattet, vor Ihrem Einzug werden noch
alle Wande und Decken frisch weild gestrichen, der Parkettboden abgeschliffen und geélt. Das
Bad wurde vor wenigen Jahren saniert, der Boden wurde schieferfarbig, die Wande groR-
formatig weiR gefliest. Beide Biroraume sind mit Klimaanlage ausgestattet. Geheizt wird tber
eine Ol-Zentralheizung (Blockheizkraftwerk), Warmwasser wird tiber elektrische Durchlauf-
erhitzer bzw. Untertischboiler erzeugt. Umlaufende Kabelkanale mit CAT-7 Verkabelung sind
vorhanden.

Die Nutzung der komplett eingerichteten Einbauktliche ist in der Miete bereits enthalten. Auf
Wunsch kann gegen Aufpreis auch die komplette Biromdoblierung Glbernommen werden.
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Grundriss
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Lage

Die Weststadt mit ihren knapp 19.000 Einwohnern gehdrt zu den beliebtesten Lagen in

Karlsruhe. Nordlich der Kaiserallee liegen viele grol3ziigig angelegte, von Garten

umgebene Blirgerhauser in ruhiger Lage, insbesondere das Musikerviertel besticht durch

architektonische Vielfalt. Geschaftiger, bunter, gesellschaftlich vielschichtiger und etwas _

weniger ruhig geht es stdlich der Kaiserallee zu. Hier gibt es alles, was man zum Leben Reinhold-Frank-Str. 63
braucht in unmittelbarer Nachbarschaft, viele kleine Geschafte, Kneipen und Cafés. 76133 Karlsruhe
Besonders heftig pulsiert das Leben an den Markttagen auf dem Gutenbergplatz.

Das Geschaftshaus liegt am Rande der Weststadt beim Mihlburger Tor. Dieses Viertel ist
wegen der guten Verkehrsanbindung und der Nahe zur Innenstadt besonders bei
Anwadlten, Steuerberatern, Unternehmensberatern und Unternehmern sehr beliebt.

Die Innenstadt ist zu Ful in wenigen Minuten erreichbar, die Kaiserallee mit StraBenbahn-
haltestelle und Biomarkt ist nur wenige Schritte entfernt.

Fir die Mittagspause gibt es in der naheren Umgebung zahlreiche Restaurants und
Imbissbuden, im Sommer sehr beliebt ist der nur 1 km Gutenbergplatz mit seinen
hibschen Cafés und Biergarten.
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Objektart Biiroflache

Aufteilung Zwei grof3e Teambiiros, Teekliche, Bad, Diele,
Abstellraum, Kellerraum, Dachterrasse

Dipl.-Sachverstéandiger (DIA)

Eisenlohrstr. 7
76135 Karlsruhe

Stellplatz optional 1 Stellplatz im Hof
Energieausweis wegen Denkmaleigenschaft nicht benétigt o
Baujahr Kulturdenkmal von 1896 - _:': ﬁ
I 1 e weststadtmakler.de
Miete Kaltmiete 14 €/m? + 19 % Mwst s A& t
Stellplatz 100 € + 19 % Mwst 0 Martin Burkard
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Tel. 0721 - 83 15 250
Mobil 0172 -72 02 966
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info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Zertifiziert nach DIN 15733

Auszeichnungen 2012-2025:
BELLEVUE Best Property Agent
FOCUS Top 1000 Immobilienmakler
Fiir die vom Vermieter tiberlassenen Daten CAPITAL Makler Kompass Top 500

kénnen wir trotz sorgfaltiger Uberpriifung
keine Haftung Gibernehmen.

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird
unser Vermarktungshonorar in Hohe von
3 Monatskaltmieten zuziigl. 19 % MwsSt

(= 3,57 Monatsmieten) fallig. weststadtmakler.de






