
Schöner Wohnen

Sonniges Single‐Paradies beim Gutenbergplatz
Neubaustandard im top sanierten Altbau‐Klassiker

in der Weststadt

weststadtmakler.de 



Sie lieben die kuschelige Atmosphäre im Dachgeschoss, Sie wohnen gerne exklusiv und ganz 
oben ? Ihnen gefallen die hübschen Altbau‐Klassiker aus den 1920er‐Jahren, Sie legen aber 
Wert auf den Komfort eines Neubaus ? Sie lieben die Nähe zum Gutenbergplatz ? Dann können 
Sie hier Ihren Traum vom "Schöner Wohnen" verwirklichen.

Etwas sportlich sollten Sie sein, die angebotene Wohnung liegt im 5. Obergeschoss (ohne Li�), 
dafür erwartet Sie hier ein grandioser Ausblick über die Dächer der Weststadt. 

Die lo�mäßig anmutende Wohnung ist mit einer Wohnfläche von knapp 60 m² (die Grundfläche 
ist deutlich größer) perfekt für einen Single geschni�en, der gerne großzügig und edel wohnt. 
Mi�elpunkt ist der offene Wohn‐/Ess‐/Arbeits‐ und Küchenbereich mit 41 m². Mit den altbau‐
typischen Dachstrukturen lassen sich viele unterschiedliche Wohnbereiche op�sch abtrennen, 
dennoch ist alles offen und ‐ durch die großen Fenster ‐ lichtdurchflutet. Vom Küchenbereich 
gehts auf das Highlight für den Sommer: Die knapp 4 m² große Dachterrasse mit ausreichend 
Platz für Frühstück und Abendessen zu zweit. Das edle Tageslichtbad ist mit Berücksich�gung 
der Dachschrägen 5,5 m² groß. Abstellfläche für Koffer & Co. gibts in einem abgetrennten 
Bereich, außerdem im offenen Dachspitz über Schlafzimmer und Bad.

Die Nutzung der Einbauküche mit Ceranfeld, Backofen, Spüle, Spülmaschine und separater Kühl‐
Gefrierkombina�on ist in der Miete bereits enthalten. Zur Wohnung gehört ein kleiner 
Kellerraum, gemeinscha�lich genutzt werden Hof und Vorgarten mit Fahrrad‐Abstellplatz.
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Objektbeschreibung



Das hübsche 6‐Familienhaus wurde um 1926 erbaut. Es ist in einem extrem gut gepflegtem 
Zustand, notwendige Instandhaltungsarbeiten wurden regelmäßig durchgeführt. Vor kurzer Zeit 
wurde z.B. das Treppenhaus frisch gestrichen, die Balkone wurden im Jahr 2014 angebaut.

Der Dachspitz wurde vor zwei Jahren erstmals zu Wohnraum umgebaut, die Wohnung hat 
damit nahezu Neubau‐Standard. Das Dach wurde zeitgemäß gedämmt, die sichtbaren Dach‐
balken wurden überarbeitet. Alle Leitungen und die Heizkörper wurden neu verlegt, die Fenster 
wurden erneuert und mit elektrischen Rollläden versehen. Der Boden in den Wohnräumen 
wurde mit einem hochwer�gen Stäbchen‐Parke� belegt. Besonders ansprechend ist das 
Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche mit Glas‐Duschabtrennung, Waschbecken und WC 
geworden. Boden und teilweise die Wände wurden mit edlen Grani�liesen belegt, für die 
Sanitärgegenstände wurde eine hochwer�ge Keramikserie in Weiß ausgewählt. Beleuchtung ist 
in allen Räumen in Form von Decken‐Einbaustrahlern bereits vorhanden. Die Wohnung ist in 
einem Top‐Zustand, Renovierungsarbeiten sind nicht notwendig.

Geheizt wird über eine nagelneue Gas‐Brennwert‐Zentralheizung, Warmwasser wird über einen 
modernen Strom‐Durchlauferhitzer erzeugt. Der Waschmaschinen‐Anschluss befindet sich im 
Bad, Telefon‐ und TV‐Anschlüsse sind vorhanden.
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Die Weststadt mit ihren knapp 19.000 Einwohnern gehört zu den beliebtesten Lagen in 
Karlsruhe. Nördlich der Kaiserallee liegen viele großzügig angelegte, von Gärten 
umgebene Bürgerhäuser in ruhiger Lage, insbesondere das Musikerviertel bes�cht durch 
architektonische Vielfalt. Geschä�iger, bunter, gesellscha�lich vielschich�ger und etwas 
weniger ruhig geht es südlich der Kaiserallee zu. Hier gibt es alles, was man zum Leben 
braucht in unmi�elbarer Nachbarscha�, viele kleine Geschä�e, Bäckereien, Metzgereien, 
Handwerksbetriebe, Kneipen und Cafés. Besonders he�ig pulsiert das Leben an den 
Mark�agen auf dem Gutenbergplatz.

Der beliebte Gutenbergplatz mit seinen schönen Biergärten ist nur wenige hundert Meter 
en�ernt. Die Innenstadt ist mit dem Fahrrad oder zu Fuß in wenigen Minuten zu 
erreichen, die nächste Straßenbahnhaltestelle ist zwei Minuten Fußweg en�ernt. Auch 
der Entenfang mit zahlreichen Geschä�en ist zu Fuß oder mit dem Fahrrad in wenigen 
Minuten zu erreichen.

Zum Ausflug ins Grüne und zu sportlichen Ak�vitäten laden die nahe gelegene Günther‐
Klotz‐Anlage oder der Schlossgarten ein.

Sophienstr. 188
76185 Karlsruhe
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Lage



Für die vom Vermieter überlassenen 
Angaben können wir trotz sorgfäl�ger 
Prüfung keine Ha�ung übernehmen.

Objektart

Wohnfläche

Etage

Räume

Energieausweis

Baujahr

frei ab

Miete

Nebenkosten

Kau�on

Adresse

2‐ZKB Mietwohnung

ca. 59 m²

5. Obergeschoss (ohne Li�)

Wohn‐/Esszimmer mit offener Küche und 
kleinem Arbeitsplatz, Schlafzimmer, Abstell‐
raum, Tageslichtbad, Dach‐Terrasse in Nord‐
Ausrichtung, Keller

Endenergiebedarf 137,7 kWh/m²*a (Gas/
Strom‐Mix inkl. Warmwasser)

ca. 1926

Juni 2021

750 €

100 €

3 Monatsmieten

Sophienstr. 188 • 76185 Karlsruhe
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Mar�n Burkard
Dipl.‐Sachverständiger (DIA)

Eisenlohrstr. 7
76135 Karlsruhe

Tel. 0721 ‐ 83 15 250
Mobil 0172 ‐ 72 02 966
Fax 0721 ‐ 83 01 467

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

Zer�fiziert nach DIN 15733
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