Schoner Wohnen
IN DER §UD€57’5?’ADT

' Hubscher__AItbau KIass:ker
Spitzen-Lage bei der Beiertheimer Allee
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Objektbeschreibung

Sie lieben die hiibschen Stadtvillen aus der Griinderzeit rings um die Beiertheimer Allee ? lhnen
gefillt ein klassischer Altbau mit "knarrenden" Echtholz-Dielenbéden und den urspriinglichen
Kassettentliren ? Dann kdnnte hier vielleicht Ihr Traum vom Schéoner Wohnen Realitat werden.

Die angebotene Wohnung liegt im 3. Obergeschoss, sie ist mit einer Wohnfldche von 98,6 m?
perfekt fiir eine kleine Familie geschnitten. Uber der Wohnung liegt noch der gemeinsam
genutzte Dachspeicher, deshalb gibt es nur sehr wenig Dachschragen. Das Wohnzimmer bietet
mit knapp 23 m? ausreichend Platz fur einen gréReren Esstisch und fur eine Sofaecke, von hier
kommt man auch in die Kiiche. Sie ist bereits mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet
und bietet mit 12 m? ausreichend Platz fiirs Kochen zu zweit. Die beiden Schlaf- oder Arbeits-
zimmer sind rund 22 m?2 groB, die Diele ist mit 14 m? sehr groRziigig und reprasentativ. Das
Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche, Waschbecken und WC gut ausgestattet.

Klein aber fein - der Balkon. Mit rund 3 m? bietet er immerhin Platz fiir einen Tisch und zwei
Stiihle und somit fiir ein gemutliches Abendessen mit Blick in die ruhigen und griinen
Innenhofe.

Zur Wohnung gehort ein grolRer Kellerraum, gemeinschaftlich genutzt werden der Dachspeicher
zum Waschetrocknen und ein liberdachter Fahrrad-Abstellplatz im Hof.
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Ausstattung

Die hiibsche 5-Parteien-Mehrfamilienhaus wurde um 1899 auf einem 390 m? groRen Grund-
stiick erbaut. Es ist in einem sehr gepflegten Zustand, notwendige InstandhaltungsmaBnahmen
wurden regelmalig durchgefiihrt. Vor einigen Jahren wurde das Dach Uberarbeitet, auRerdem
wurde der Speicherboden gedammt. 2020 wurden der Hof neu gepflastert, die Aullentreppe
saniert und die AuRentir zum Keller erneuert.

Die Wohnung wurde 1999 grundsaniert, dabei wurde das Bad erneuert, eine neue Gas-Etagen-
heizung eingebaut, die Elektrik modernisiert und die Wande frisch mit Raufaser tapeziert. Der
Balkon mit Doppeltir wurde im Jahr 2006 errichtet. Gut erhalten sind die Original-Holzdielen-
bdden in allen Wohnrdaumen und die originalen Holz-Zimmertiiren. Die Boden in Kiiche und Bad
wurden mit einem edlen grauen Granitboden belegt. Das Tageslichtbad wurde neutral weilR
gefliest, auch die Sanitargegenstdnde sind in einem zeitlosen Weil.

Heizung und Warmwasserversorgung erfolgen tber die Gas-Etagenheizung. Die letzten Mieter
hatten einen Verbrauch von durchschnittlich nur 8.000 kWh im Jahr, das entspricht beim
aktuellen Tarif der Stadtwerke nur rund 100 € pro Monat.

Die Nutzung der modernen Einbaukiiche und des Einbauschranks in der Diele sind in der Miete
bereits enthalten.
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Grundriss
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Lage

Die Stidweststadt gehort zusammen mit der Weststadt zu den beliebtesten innerstad-
tischen Wohngebieten. Sie bietet Vielfalt auf kurzen Wegen: Angenehmes Wohnen, gute
Einkaufsmoglichkeiten, Theater, Kinos, Schulen, Kindergarten und viele Restaurants.
Kultureller Mittelpunkt mit Medienmuseum, Museum fiir neue Kunst und Filmpalast ist

das ZKM in der Brauerstrale.

ECkhatrake

Die Verkehrsanbindung ist perfekt: (iber die nahegelegene Siidtangente sind alle Auto-
bahnen in ganz kurzer Zeit erreichbar. Mit dem Rad ist man in wenigen Minuten in der
Innenstadt, die StraRenbahnhaltestelle ist rund 400 Meter entfernt, auch zum Bahnhof

sind es nur knapp 1 km.

Gleich um die Ecke in der KarlstralRe gibt es zahlreiche kleine Geschéfte, einen Supermarkt
und ein paar Restaurants. Markt- oder Ludwigsplatz mit zahlreichen In-Kneipen sind zu

Full in 10 Minuten erreichbar.

Jogger und Spaziergdnger freuen sich Uber die kurze Entfernung zum Beiertheimer
Waldchen und zum Zoo (Jahreskarte ab 44 €), auch die Griinanlage Glinther-Klotz ist

schnell zu erreichen.
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Objektart 3-ZKB Mietwohnung

Etage 3.0G

Wohnfliache 98,63 m?

Aufteilung Wohnzimmer, Schlafzimmer, Arbeits-/
Kinderzimmer, Kiiche, Bad, Diele, Balkon,
Kellerraum

Energieausweis Endenergieverbrauch 132,6 kWh/m?*a Gas,

Effizienzklasse E
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