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a'bjektbeschreibung

Ein Abendessen fur 15 Personen - kein Problem. Ein Sektempfang fur 20
Personen an Stehtischen in der reprasentativen Diele - auch kein Problem. Aber
die Wohnung ist natarlich nicht nur fur viele Gaste geeignet, auch Wohnen und
Arbeiten, Wohnen mit Kindern oder einfach nur grof3zigiges Wohnen zu Zweit
sind hier moglich.

Die Traumwohnung liegt im ersten Obergeschoss - der Beletage - einer prach-
tigen denkmalgeschutzten 3-Familienvilla. Das Gebaude wurde 1886 vom Ar-

chitekten Gustav Ziegler entworfen, der unter anderem auch das Haus Solms,
das Burghof-Restaurant am Turmberg und die Kaiserpassage gestaltet hat.

. Die 202 m? Wohnflache verteilen sich auf ein ca. 28 m? groRes Wohnzimmer,

i ein ca. 23 m? groRes Esszimmer, ein 29 m? groRes Schlafzimmer und drei

- weitere Zimmer mit 19 und 2 x 11 m?. Diele, Garderobe und Flure sind mit

| insgesamt ca. 33 m? grof3zugig und reprasentativ, die Kliche (20 m?) ist grof3

i genug fiur Menschen, die gerne kochen. Das Tageslichtbad mit Badewanne, WC
' und Waschtisch ist ca. 10 m? grol3, zusatzlich gibt es noch ein separates Gaste-
. WC. Direkt neben der Kiiche befindet sich ein Hauswirtschaftsraum,

i anschlieBend daran eine kleine Bibliothek. Auf den sehr gut nutzbaren, ca. 11,5
i m? grofRen Balkon in Stud-Ausrichtung mit Blick in den grinen Garten kommt

i man vom Wohnzimmer und von der Bibliothek. Zur StraRenseite gibt es noch

. einen kleinen Balkon in Nord-Ausrichtung.

Zur Wohnung gehoren ein grof3er Kellerraum und zwei Kfz-Stellplatze im Hof.
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Ausstattung

Gebaude und Wohnung sind sehr gepflegt, die Ausstattung ist hochwertig. Viele
Original-Details sind noch gut erhalten, so zum Beispiel die alten Fenster zur
StralRenseite, die Wohnungseingangstur mit wunderschonem Ornamentglas, die
Wandfliesen in der Kliche und vor allem der edle Massivholz-Parkettboden in
den Wohnraumen.

Das Bad wurde einigen Jahren modernisiert und ist jetzt weil® gefliest und mit
weillen Sanitargegenstanden ausgestattet. Die Turen wurden leider groftenteil
ausgetauscht, aber die neuen weilden Holztiren mit den Messing-Turgriffen
wirken nicht weniger edel. Die Fenster sind - auch wegen des Denkmalschutzes
- einfach oder doppelt verglast, ein Fenster hat Thermopenglas.

In der Wohnung konnen Sie auch grolde Antik-Schranke unterbringen, die
Deckenhohe betragt majestatische 3,80 Meter.

Beheizt wird die Wohnung tber eine Ol-Zentralheizung. Das Warmwasser wird
uber einen eigenen Gas-Durchlauferhitzer erzeugt, die Verbrauchskosten hierfur
sind nicht in den Nebenkosten-Vorauszahlungen enthalten.

Telefon-, Kabelanschluss und Wechselsprechanlage sind vorhanden.

Vor lhrem Einzug wird die Wohnung noch renoviert, dabei werden Wande und
Taren frisch gestrichen, der Parkettboden teilweise aufgearbeitet und die
Elektrik renoviert.

weststadtmakler.de
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Die Innenstadt-West zwischen Muhlburger Tor und Marktplatz ist mit ca. 9.000
Einwohnern und 25.000 Arbeitsplatzen das Geschafts- und Dienstleistungs-
zentrum der Stadt. Besonders schon und beliebt ist das Viertel rund um den
Scheffelplatz am Rande der Weststadt. Hier gibt es viele prachtige Altbau-
Villen mit gro3zugigen und grinen Garten. Die Nachbarschaft ist exklusiv, hier
arbeiten und wohnen Rechtsanwalte, Steuerberater, Arzte und Kunstler.

Kunstakademie und Fachhochschule sind nur ein paar Schritte entfernt, die
Innenstadt ist mit dem Fahrrad oder zu Ful in wenigen Minuten zu erreichen.
Zur StralRenbahn sind es vierhundert Meter. Auch der beliebte Gutenbergplatz
in der Weststadt ist nur etwas Uber einen Kilometer entfernt.

Zum Ausflug ins Grine und zu sportlichen Aktivitaten laden der nahe gelegene
Schlossgarten, der Hardtwald oder die Gunther-Klotz-Anlage ein.
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i Objektart 6-Zimmerwohnung

i Wohnflache 201,92 m?

i Raume Wohnzimmer, Esszimmer,

| Schlafzimmer, 3 weitere

i Zimmer, Diele, Flur, Garderobe,
! Klche, Tageslichtbad, Gaste-

| WC, Hauswirtschaftsraum,

i Stdbalkon, Nordbalkon

| Stellplatz 2 Stellplatze im Hof

i Baujahr 1886, denkmalgeschutzt

| frei ab 01.02.2012

| Miete 1.700 € inkl. 2 Stellplatze
NEeRhesen ol lline anide
i___’f?}ﬂt_'f’_r_‘ ___________ SMonatsmieten
EL__F_’I ovision . 2,38 Monatsmieten
. Adresse 76133 Karlsruhe

--------------------------------------------------------- weststadtmakler.de

Martin Burkard
Dipl.-Sachverstandiger (DIA) fur
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstticken,
Mieten und Pachten

Moltkestr. 47

Fur die vom Vermieter Uberlassenen Daten 76133 Karlsruhe

konnen wir trotz sorgfaltiger Uberprufung keine

Haftung ibernehmen. Tel. 0721-83 15 250

Mobil 0172 -72 02 966

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird unser Fax 0721 -83 01 467

i Vermarktungshonorar in Hohe von 2,38
i Monatskaltmieten (inkl. 19 % MwSt.) fallig. info@weststadtmakler.de
i www.weststadtmakler.de

* Verkauf
* Vermietung
* Gutachten

Zertifiziert nach DIN EN 15733

+ 1 weststadtmakler.de






