Schoner Wohnen

in der Sudweststadt




Objektbeschreibun

Die angebotene Wohnung liegt im Erdgeschoss der prachtigen "Villa Krah". Das
Gebaude wurde in den Goldenen Zwanzigern von den Architekten Pfeifer &
GroBmann entworfen, die spater iUberwiegend im Ruhrgebiet fur architektonisch
anspruchsvolles Bauen gesorgt haben.

Das denkmalgeschutzte Objekt liegt in Top-Lage am sogenannten Beiertheimer
Waldchen, einem groRzugigen Grunstreifen zwischen Beiertheimer Allee und
Schwarzwaldstral3e. Hier wohnt man vornehm, ruhig und grin, aber doch fast
mitten in der Stadt.

Die ca. 157 m? Wohnflache verteilen sich auf Wohn- und Esszimmer (je ca. 26
m?), ein ca. 23 m? grof3es Schlafzimmer und ein ca. 18 m? grof3es Arbeitszim-
mer. Die Diele ist gro3zugig und reprasentativ, die Kiuche (ca. 14 m?) ist grof3
genug fur Menschen, die gerne kochen. Das Tageslichtbad mit Badewanne,
Dusche und Doppelwaschtisch ist ca. 8 m? grof3, das WC ist separat. Direkt
neben der Kuche befindet sich eine Speisekammer, vom Esszimmer kommt
man in den kleinen Wintergarten auf der Studseite des Gebaudes. Auf die
riesige Ost-Terrasse (geschatzt 26 m?) kommt man von der Kiiche und vom
Esszimmer. Der kleine, hibsch angelegte Garten kann von den neuen Mietern
genutzt werden, dafur sollte lediglich das Rasenmahen ubernommen werden.

Zur Wohnung gehort ein grol3er Kellerraum, Fahrrader konnen im Hof abgestellt
werden. Die Parkplatzsituation ist mit einem gunstigen Anwohnerparkausweis in
der naheren Umgebung relativ entspannt.
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Ausstattung

Gebaude und Wohnung sind sehr gepflegt, die Ausstattung ist hochwertig. Das
Gebaude wurde im Krieg fast vollstandig zerstort, wurde aber in den 40er
Jahren ziemlich originalgetreu wieder restauriert. Viele Details aus dieser Zeit
sind noch gut erhalten, so zum Beispiel die Sprossenfenster mit Zweischeiben-
Verglasung in einigen Raumen, die alten Holzturen, teilweise Stuck und vor
allem der wunderschone Massivholz-Parkettboden in den Wohnraumen.

Die Deckenhohe betragt altbautypische ca. 3,30 Meter, so lassen sich auch
groldere Antik-Schranke in der Wohnung unterbringen.

Das Bad wurde vor einigen Jahren modernisiert und ist mit hochwertigen
Marmorfliesen ausgestattet, das WC ist weil} gefliest. Beheizt wird die Wohnung
uber eine Gas-Zentralheizung, in der Kiiche und im Bad sorgt eine Ful3boden-
heizung fur behagliche Warme.

Ein Waschmaschinenanschluss ist in der Kiiche und im Bad zu finden, Telefon-,
Kabelanschluss und Video-Wechselsprechanlage sind vorhanden.

Vor lhrem Einzug werden die Wande noch frisch gestrichen.




Drer 20-Grundriss basiert auf einer Zeichnung won wechaeinder Qualitat,
gewlsse Abwelchungen kinnen vorkommen

weststadtmakler.de
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Die Sudweststadt gehort zusammen mit der Weststadt zu den beliebtesten
innerstadtischen Wohngebieten. Sie bietet Vielfalt auf kurzen Wegen:
Angenehmes Wohnen, gute Einkaufsmoglichkeiten, Theater, Kinos, Schulen,
Kindergarten und viele Restaurants. Kultureller Mittelpunkt mit Medienmuse-
um, Museum fur neue Kunst und Filmpalast ist das ZKM in der Brauerstrale.

Die Verkehrsanbindung ist perfekt: Uber die nahegelegene Sudtangente sind
alle Autobahnen in ganz kurzer Zeit erreichbar. Mit dem Rad ist man in
wenigen Minuten in der Innenstadt, die Strallenbahnhaltestelle ist ca 300
Meter entfernt und auch am Bahnhof ist man zu Ful} in wenigen Minuten.

Die belebte Karlstralte mit vielen Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants ist in
wenigen Minuten erreichbar, nicht weit entfernt sind Staatstheater, Schauburg-
Kino, Konzerthaus oder das Vierordtbad.

Zum Ausflug ins Grine und zu sportlichen Aktivitaten laden die Gunther-Klotz-
Anlage oder der Stadtgarten ein.
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i Objektart 4-Zimmerwohnung

i Wohnflache ca. 157 m?

i Raume Wohnzimmer mit Wintergarten,

! Esszimmer, Schlafzimmer,

i Arbeits- oder Gastezimmer,

! Diele, Kiiche, Speisekammer,

| Tageslichtbad, WC,

i Abstellkammer, Terrasse

| Baujahr 1923, denkmalgeschiitzt

| freiab 01.04.2012

| Miete 1.200 €

' Nebenkosten Vorauszahlung 300 €

nNewwen Slensiemeen
5___F_’f ovision 2,38 Monatsmieten

| Adresse Schwarzwaldstr. 9
i 76137 Karlsruhe

weststadtmakler.de

Martin Burkard
Dipl.-Sachverstandiger (DIA) fur
die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstticken,
Mieten und Pachten

Moltkestr. 47

Fur die vom Vermieter Uberlassenen Daten 76133 Karlsruhe

konnen wir trotz sorgfaltiger Uberprufung keine

Haftung ibernehmen. Tel. 0721-83 15 250

Mobil 0172 -72 02 966

Bei Abschluss eines Mietvertrages wird unser Fax 0721 -83 01 467

i Vermarktungshonorar in Hohe von 2,38
i Monatskaltmieten (inkl. 19 % MwSt.) fallig.

info@weststadtmakler.de
www.weststadtmakler.de

* Verkauf
* Vermietung
* Gutachten

Zertifiziert nach DIN EN 15733
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